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TITOL I. NOM, DOMICILI, OBJECTE | FINALITATS

Article 1. Marc legal

La Junta es regeix pel que estableixen els presents Estatuts. En tot alld que no hi esfigui previst,
s'aplica el Text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret legislativ 1/2010, de 3 d'agost,
modificat per la Llei 3/2012 (en endavant, TRLU), el Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat
pel Decret 305/2006. de 18 de juliol (en endavant RLU), les disposicions relatives al funcionament
dels organs adminisiratius coliegiats confingudes en la Llei 39/2015, de 1 d'octubre del
Procediment Administratiu ComuJ de les Administracions Pabliques, i, supletoriament, la legislacio
de societafs anonimes, confinguda en el Real Decrefo Legisiafivo 1/2010, de 2 de julio. por el
que se aprueba el texto refundido de lo Ley de Sociedodes de Capifal.

Article 2. Denominacié

La Junta de Compensacidé del Pla Parcial del Sector Urbanistic nimero 13 del Turéd de Can
Mitjans de Viladecavalls, &s la denominacioé de la Junta de Compensacio per a |'execucio del
Sector Urbanistic nimero 13 del Turd de Can Mitjans de Viladecavalls del terme municipal de
Viladecavalls, pel sistema de reparcellacio, modalitat compensacio basica, regulat als arficles
130 a 134 del TRLUC.

Article 3. Naturalesa 1 capacitat.

la Junta de Compensacid, en fant que Entitat Urbanistica Collaberadera té caracter
administratiu | depén en aguest ordre de I'Ajuntament de Viladecavalls, sens perjudici de la
intervencié d'una altra administracié urbanistica actuant d'acord amb el que estableix el
Reglament.

La Junta de Compensacid, en lo seva qualitat d'Entitat Urbanistica Ceolloboradora, findra
naturalesa administrativa, personalitat juridica propia i plena capacitat per al compliment de les
seves finalitats, d'acord amb el que estableix I'article 130.6 del TRLUC. La personalitat juridica
s'entendra admesa des de la inscripcié de la Junta en el Registre d'entitats Urbanistiques
Coliaboradores.

La Junta actuara com a fiduciaria sobre les finques aporiades pels propietaris que son els seus
membres, Unicament amb les limitacions establertes en aguests Estatuts,

La Junta de Compensacio, aguests estatuts i les bases d'actuacio es regiran per tot alld que
disposa la legislacid urbanistica propia de Catalunya especialment pel Decret Legislativ 1/2010,
de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refos de la Liei d'Urbanisme modificat per la Llei 3/2012
de 22 de febrer, pel Decret 305/2006 pe! qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, pels
seus estatuts | només subsidiariament per les normes estatals. Amb caracter supletori, per la Llei
de régim juridic de les societats andnimes.

Article 4. Domicili
El domicili de la Junta s'estableix al carer Amposta 14-18 3er 1a de Sant Cugat del Vallés.
El domicili es poft trasliladar a un altre lloc per acord de I'Assemblea general, i s'"ha de comunicar

a I'Ajuntament (o altra administracic actuant perque ho comuniqui a I'Ajuntament) i al Registre
d'Enfitats Urbanistigues Col laboradaores.
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AJUNTAMENT DE VILADECAVALLS

Arlicle 5, Ambit Territorial

L'ambit teritorial de la present Junta de Compensacid es troba constituit per lo totalitat dels
terrenys inclosos dins I'ambit del Sector Urbanistic nimero 13 del Turd de Can Mitjans de

Article 6. Objecte

L'objecte de la Junta de Compensacid és la reparceliacid, gestio | execucic de les obres
d'urbanitzacid del Sector Urbanistic nimero 13 del Turé de Can Mitjans del terme municipal de
Viladecavalls, en els termes | condicions que es determinen en el planejament.

Article 7. Finalitats
Les finalifats de la Junta de Compensacia son les seglents:

Formular un Projecte de Reparcellacio per distribuir els beneficis | caregues entre fots els

propietaris

b} La cessid dels terrenys que correspongui a I' Administracié actuant o a I'Ajuntament

c) Formular i impulsar, quan s'escaigui, el projecte d'urbanitzacié que correspongui

d) L'execucidé de la urbanitzacid en els termes | amb les condicions gque siguin

determinades pel planejament o per I'acord d'aprovacio del sistema de reparceldacio

Sollicitar a I'Administracié actuant la inscripcio de la Junta al Registre d'Enfitats

Urbanistiques Col laboradores

f) La facultat de soldicitar a I' Administracio actuant I'exercici de I'expropiacio forgosa dels
propietaris gue no s'incorperin a la Junta de Compensacio

gl Soldicitar i gestionar els beneficis fiscals establerts en la Llei

h) L'exercici dels drets | activitats que corresponguin amb la normativa urbanistica vigent

i) La facultat de solficitar, fins que la Junta no hagi formulat el Projecte de Reparcellacio,
de concertar amb I'gjuntfament coresponent la concessio de la gestio urbanistica
integrada

i) Conservar i mantenir les obres d'urbanitzacio fins que siguin rebudes per I' Administracio
actuant

k) Les altres finalitats que estableixi la normativa urbanistica

Artficle 8. Administracié actuant

La Junta de Compensacié actuara sota lo tutela de |'Ajuntament de Viladecavalls que
fiscalitzard i controlara la seva gestio.

En I'exercici de la funcié de tutela i fiscalitzacié correspon a aquest organ:

a) Eltramit d'audiéncia dels Estatuts | Bases d’Actuacio als propietaris de I'ambit d'actuacio

b) Aprovar definitivament els Estatufs i les Bases d'actuacio i les seves modificacions. Una
vegada aprovats definitivament, haura d'ordenar la publicacio en el Diari o Butlleti Oficial
que correspongui | ho ha de nofificar individualitzadament als propietaris perqué puguin
manifestar la seva decisio d'adherir-se a la futura Enfitat durant el termini de 15 dies. La
nofificacié individualitzada requerira les persones propietaries per a que consfitueixin la
Junta dins d'un termini de dos mesos a comptar des de I'endemd de la notificacid. En
aqguest requeriment s'ha d'advertir de la possibilital d'expropiocid | de I'aplicacié
alternativa del que estableix ['article 122.2 del TRLUC.

c) Designar un representant de I' Administracid actuant a la Junta

d) Aprovar la constitucio de la Junta i trametre, per conducte de ['Ajuntament, la

documentacié necessaria al Registre d'Entitats Urbanistiques Col{aboradores per soldicitar

la inscripcio.

Expropiar, en benefici de la Junta de Compensacio, els ferrenys tant dels propietaris

membres de la junta com dels propiefars que ne s'hi hagin adherit, per rad de

I'incompliment de les obligacions i les caregues imposades pel planejament | per la

normativa urbanistica, d'acord amb el que disposa 'article 130.4 del TRLUC.




DOCUMENT
DOC_AMPLIA

ORGAN REFERENCIA
TERRITORI E2019001869

Codi Segur de Verificaci6: 1f09d7ed-10ec-493a-9360-1748e9ala6e9
Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01081000_2019_285599

Data d'impressi6: 09/07/2019 09:56:23

Pagina 3 de 10

SIGNATURES

1.- Ajuntament de Viladecavalls. Aprovat inicialment per decret 2019DECR000306 de 27 de marg de 2019 amb CSV: 86fd5361-b3cb-42d5-
bce6-4a308e8b6995

2.- Ajuntament de Viladecavalls. Aprovat definitivament per decret 2019DECR000628 de 27 de juny de 2019 amb CSV: ce8c006e-03e2-
475f-b709-9482a8acf691

g

TIToL . CO

<
o
<
<
O
<
@
o
<
©
X
o
3
Qo
@
o
=]
o
o)
(%)
<4
]
=
o
>
©
kel
5
j=2}
3
n
k=]
5
]
K]
5
=
=
o
2,
o
<}
Q
3
h=]
«
2
(@]
<
o
=
3
<
K]
E
3
[S]
@
e}
Kot
=
£
s
2
3
1%
=3
2
=

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

AJUNTAMENT DE VILADECAVALLS

Article 9. Durada

f) Aprovar el Projecte de Reparcel{acio, mitjangant el procediment establert a I'article 119
del TRLUC (aprovacio inicial, informacio publica i aprovacid definitiva). Aixi mateix haurd
d'expedir-ne una certificacié d'acord amb alld que estableix 'article 128.1 del TRLUC.
Exercir, mitjancant la peticio a I'Ajuntament, quan aguest sigui I' Administracié actuant, la
via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats endeutades a la junta pels seus
membres, d'acord amb el que estableix I'article 133 del TRLUC. En aquest suposit la via de
constrenyiment es regula per la legislacio aplicable en matéria tributaria.

h) Resoldre els recursos ordinaris inferposats contra els acords de la Junta

i) Totes aquelles altres afribucions que resultin de la legislacié urbanistica.

La Junta de Compensacidé té una durada indefinida, des de la seva inscripcio en el Registre
d'Entitats Urbanistiques Col laboradores i fins al compliment total de les seves finalitats, d'acord
amb el que disposa |'article 131.3 del TRLUC, excepte quan es produeixi la seva dissolucio per
alguna de les causes previstes a 'article 51 d’aquests Estatuts.

Article 10. Projecte de Reparcel-lacié.

En desenvolupament dels criteris resultants de les Bases d'actuacid de la Junta. es redactard en
el seu dia, el Projecte de Reparceldacid, en el qual es reflectiran les finques aportades |
resultants, amb especificacio dels adjudicataris, els terrenys de cessio obligatoria a I'Ajuntament
de Viladecavalls en el seu cas i l'import de les compensacions en metal dic si fossin procedents.
Aprovat definitivament el Projecte per I'Ajuntament, el mateix sera titol suficient per
I"adjudicacié dels terrenys.

10 DE LA JUNTA

Article 11. Membres de la Junta de Compensacié

La Junta es composa de les persones fisiques o juridiques propietaries dels terrenys inclosos en
rambit d'actuacié, tant els gque promoguin lo seva gestié com els gue s'incorperin amb
posterioritat a la mateixa, en els terminis conferits a I'efecte cixi com els seus causahavents.

Els cotituars d'una finca hauran de designar a una sola persona per a 'exercici de les seves
facultats com a membre de la Junta, responent sclidariament enfront a ella de quantes
obligacions es derivin de la condicio.

Quan les finques perfanyin a menors o incapacitats formaran part de la Junta els seus
representants legals i la disposicid de les mencionades finques per la Junta de Compensacié no
estara subjecte a limitacions de caracter civil

També podran formar part de la Junta de Compensacié les empreses urbanitzadores que
s'incorporin a la mateixa en els termes previsios a l'arficle 14 d'aquests Estatuts.

Article 12. Condicions d'incorporacié a la Junta

Els propietaris que no formin part de la Junta de Compensacio s'hi poden incorporar amb
igualtat de drets | de deures en els suposits seglents:

a) Els propietaris que no hagin promogut el sistfema es poden incorporar a la Junta en el
tramit d'audiéncia previ a I'aprovaciod dels Estatuts | Bases per ' Administracié actuant,
La nofificacié de I'acord d'aprovaciéd es fard amb citacid personal i mitjiangcant la
publicacid al diari oficial que correspengui.

b) En el termini d'un mes posterior a la notificacio de I'acord d'aprovacio definitiva de les
Bases | Estatuts o de |la constitucio de la Junta de Compensacio en escriptura publica.

c) Els propietaris no adherits als quals s'hagi iniciat el procediment expropiator sempre que
no s'hagi aixecat encara 'acta d'ocupacié i satisfacin la part proporcional de les
despeses realitzades amb els interessos legals que corresponguin.
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AJUNTAMENT DE VILADECAVALLS

La incorporacio a la Junta s'ha de soldicitar per escrit a través de |' Administracio actuant, fent-hi

constar expressament I'adhesié als Estatuts aprovats i la superficie i limits de les fingues
aportades, | aportant la documentacio que n'acrediti la propietat.

Per a l'efectivitat de la incorporacid, cal gue els propietars adherits dipositin la quantitat
comresponent a les despeses ja realitzades i les que siguin de previsié immediata, en el termini
d'un mes des del requeriment de la Junta. Aquesta quantitat no podra ser més gran que la
satisfeta pels propietaris promotors, en proporcio a la superficie de terenys.

El Projecte de Reparcellacid pot deferminar com a alfemnativa a I'expropiacic de les finques
dels propietaris no adherits a la Junta de Compensacido, el pagament de les despeses
d'urbanitzacid mitiangant solars situats dins el poligon d'actuacid; el Projecte de Reparcellacio
ha de contenir la proposta d'adjudicacid de les fingues que en resultin a la Junta de
Compensacio a l'empresa urbanitzadora, o concessionaris de la gestié urbanisfica integrada.

Article. 13 Potestats de |la Junta de Compensdcio sobre les finques.

La incorporacid dels propietaris a la Junta de Compensacio no suposard la transmissié a la
mateixa del domini dels béns afectais al resultat de la gesfié comu. En tot cas, aguests béns
qguedaran afectes al compliment de les obligacions inherents al sisterna de reparcelacio.
L'afectacid ha de constar adequadament en el Registre de la Propietfat.

La Junta de Compensacid actuard com a fiducidria sobre les finques aportades, sense més
limitacions que les establertes als presents Estatuts.

Article 14. Incorporacié d'empreses urbanitzadores

Els promotors i les empreses urbanitzadores que hagin de participar amb els propietaris en la
gestio del poligon d'actuacid urbanistica es poden adherir als Estatuts | a les bases, de la
manera i en les condicions previstes en agquests Estatuts.

Article 15, Facultats del concessionari de la gestié urbanistica integrada

En el supdsit que la Junta de Compensacio, abans de la formulacico del Projecte de
Reparcelacié, acordi amb I'Ajuntament la concessié de la gestid urbanistica intfegrada del
poligon o sector mitjangant concurs, el contingut d'aguests Estatuts | Bases s'hauran d'adaptar a
les bases del concurs pel qual s'hagi adjudicat la gestid de I'admbit.

Article 14. Transmissié de la titularitat

La fransmissic de la propietat d'algun del membres de la Junta, per actes intervius o mortis
causg, comportara la subrogacio de I'adquirent en tots els drets i obligacions del fransmitent,
tant en relacié al sistema d'actuacid, com en relacio a la participacio a I'Entitat en particular. |,
en qualsevol cas, comportard la subrogacio en les obligacions contingudes a I'arficle 44 del
TRLUC.

El fransmetent i, en el seu defecte, I'adquirent, hauran de comunicar al President de la Junta de
Compensacio les circumstancies personals del nou propietari i el seu domicili aixi com aportar
escriptura publica de la transmissio. Mentre no es doni compliment a aguest requisits, |'Entitat
Unicament podrd recongixer com a soci al titular primitiu.

El transmetent haurd de fer constar expressament en 'escriptura pUblica de fransmissid que es
tfroba al corent de pagament de les quotes aprovades i nofificades que hagin vengut, o bé,
expressar les que deu, acreditant-les mitjancant certificat sobre |'estat dels deutes.

Tant en els suposits d'incorporacio com en els de subrogacio, el nou associat restara obligat a
abonar a la caixa de la Junta de Compensacié les quantitats que i corresponguin en funcié de
les despeses ja realifzades, d’'acerd amb el previst a les Bases d'actuacié. Amb aguesta finalitat,
I'Assemblea, una vegada comunicada la transmissio. requerird al nou associat a fi de que realitzi
I"'esmentat desemborsament en el termini méxim de 30 dies naturals.
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AJUNTAMENT DE VILADECAVALLS

La manca d'ingrés de les quanfitats endeutades a |'Enfitat facultard a aguesta a instar a
I'Ajuntament de Viladecavalls, en tant que administracio actuant, a iniciar la via administrativa

, fing i tot, tenint en compte que s'ha produit I'incompliment dels deures dels
de Compensacid podra soldicitar I'expropiocié de la finca propietat de

I'infractor a favor de la Junta de Compensacia.

Article 17. Patrimoni de la Junta

La incorporacit dels propietaris a la Junta de Compensacio no pressuposa la transmissic a la
Junta de la propietat dels immobles. La Junta actua com a fiduciaria dels terenys, amb les

facultats establertes en aquests Estatuts.

La Junta de Compensacic és la beneficiaria de les expropiacions que sol iciti a I' Administracio
actuant per incompliment de les abligacions | caregues dels membres de la Junta derivades del

normativa urbanistica.

El procediment expropiatori és el regulat a la legislacio urbanistica per a les actuacions aillades i
els criteris de valoracié a aplicar sén els establerts a la legislacié aplicable.

La Junta, amb I'acord previ de |'Assemblea General o Ple, pot gravar ¢ alienar tant els terrenys
aportats pels membres o els obtinguts per expropiacio per fer front a les despeses d'urbanitzacio.

Article 18. Constitucié de la Junta

La Junta es composara de les persones fisiques o juridiques propietaries dels terenys, siguin
promotores o adherides.

L'Ajuntament de Viladecavalls tramitard de manera simultdnia I'aprovacio de I'escriptura de

constitucié de la Junta amb els seus Estatuts i les Bases d'actuacio en el cas que aixi es presentin

Aprovada la constitucia, I'Ajuntament de Viladecavalls ha de demanar a la Direccié General
d'Urbanisme la inscripcié de I'Entitat al Registre d'Entitats Urbanistiques Coldaboradores. A la
sol licitud d'inscripeio s'hi han d'adjuntar els documents que preveu l'arficle 192.1 del RLUC.
Article 19. Designacié del representant municipal.

En el mateix acord d'aprovacié de la constitucid de la Junta I'Ajuntament de Viladecavalls
designara el seu representant en |'Entitat. §i I'Ajuntament no designa representant municipal,
s'entendra atergada aquesta condicio a I' Alcalde del municipi.

TITOL Ill: DRETS | OBLIGACIONS DELS MEMBRES DE LA JUNTA

Article 20. Quotes de partficipacio

La quota de participacio dels propietaris integrats a la Junta és proporcional a la superficie de
finques aportades per cadascun d'ells a la Junta de Compensacio, en relacic amb la superficie

mbit d'actuacio.

Article 21. Terrenys amb carregues reals
Si una finca te qualsevol alfre dref real scbre el domini, la qualitat de membre de la Junto
'ostenta el propietari, sens perjudici que el fitular del dret real n'obtingui el rendiment econdmic
Article 22. Drets dels membres de |la Junta
Els membres de la Junta tenen els dretfs seglents:
a) Assistir, personalment o per mitja de representant, a les sessions de ' Assemblea Generalia
presentar proposicions i suggeriments.

b) Exercir el dret de vot a |'Assemblea, personalment o per mitjd de representant, en
proporcic al dret ¢ interés economic que tinguin.
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I'Entitat.

b

Cc

d

e

Estatuts.

c) Esser electors | elegibles per a formar part dels érgans de govern | administracié de

d) Alienar, grovar, ¢ realitzar qualkevol acte de disposicid sobre els terenys o quotes dels que
en siguin propietaris, en els termes i condicions establerts en aquests Estatuts.

e) Dret a consultar | disposar de la infermacié | documentacid necessaries per a debatre
I'ordre del dia de I'assemblea, amb una antelacid minima de quaranta-vuit hores abans
de la sessio,

f] Rebre informacio sobre I'actuacio de la Junta i coneixer I'estat de comptes, | a examinar
els rebuts i justificants, en les condicions que estableixi I' Assemblea General,

a) Esser escoltats abans de I'inici d'un procediment de constrenyiment o d'expropiacié per
I'incompliment dels seus deures o per manca de pagament de quotes d'urbanitzacid, i a
rebre informacié per part de |'Enfitat urbanistica collaboradora de les causes que
fonamenten el procediment.

h) Interposar els recursos que corresponguin per impugnar els acords dels organs de la Junta.

i} Posseir un exemplar dels Estatuts | de les Bases d'actuacid i a ésser notificats dels acords
adoptats pel organs col legiats, als efectes d'informacic i interposicio de recursos.

jl En general, tots els drefs derivats de la normativa urbanistica i dels Estatuts de la Junta.

Article 23. Obligacions dels membres de la Junta
Els membres de la Junta tenen les obligacions segients:

a) Posar a disposicid de la Junta els documents acreditatius de la propietat sobre les finques

de I'ambit d'actuacid i declarar les situacions juridiques que coneguin i les afectin.

Comunicar a la Junta un domicili i un correu electronic a efectes de nofificacions. En cas

de canvi de domicili o adreca electronica s'ha de comunicar a la Secretaria de la Junta.

Pagar les despeses d'urbanitzacic i les quotes complementaries que es girin, en proporcio

ala guota de participacio fixades en el Projecte de Reparcel lacid.

Assabentar els adguirents de les finques del régim de la Junta de Compensacio, de

manera que el nou propietari manifesti de forma expressa a |'escriptura publica

d'dlienacié que ha estat informat d'agquest régim.

Permetre l'ocupacid de les fingues per a l'execucié de les obres d'urbanitzacid, diposit de

materials i instal lacicns complementdaries.

f| Quan escaigui, exercir el camrecs per als gquals han estat nomenats amb lleialtat i
responsabilitat

g) Complir. els compromisos assumits mitjangant els convenis urbanistics, si s'escauen.

h) I. en general, totes aquelles obligacions derivades de la normativa vigent i d'aquests

TITOL IV: ORGANS DE GOVERN | ADMINISTRACIO
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AJUNTAMENT DE VILADECAVALLS

Article 24. Els organs de govern i administracio de la Junta seran:
a) L'Assemblea general
c}) El President
e} El Secretar

Article 25. Composicié de I'Assemblea General

L'Assemblea general estard constituida per tofs els membres de la Junta de Compensacia i per
un representant de I'Ajuntament de Viladecavalls.

Article 24. Obligatorietat dels acords

Tots els membres de la Junta, inclosos els no assistents a les reunions de lAssemblea i els
dissidents, queden sotmesos als acords validament adoptats, sens perjudici del seu dret a votar
en confraia fer constar en 'acta els motius de la seva oposicio.

Article 27. Reunions ordindries i extraordindries

L'Assemblea general celebrard una reunid ordindria un cop l'any i reunions extracrdindries quan

ho consideri necessari el President, o ho sollicitin per escrit adrecat al President el 20% de les
quotes de participacio.




DOCUMENT
DOC_AMPLIA

ORGAN REFERENCIA
TERRITORI E2019001869

Codi Segur de Verificaci6: 1f09d7ed-10ec-493a-9360-1748e9ala6e9
Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01081000_2019_285599

Data d'impressi6: 09/07/2019 09:56:23

Pagina 7 de 10

SIGNATURES

1.- Ajuntament de Viladecavalls. Aprovat inicialment per decret 2019DECR000306 de 27 de marg de 2019 amb CSV: 86fd5361-b3cb-42d5-
bce6-4a308e8b6995

2.- Ajuntament de Viladecavalls. Aprovat definitivament per decret 2019DECR000628 de 27 de juny de 2019 amb CSV: ce8c006e-03e2-
475f-b709-9482a8acf691

I'exercici.

de la Junta.
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AJUNTAMENT DE VILADECAVALLS

En la sessid ordinaric anual hauran de figurar preceptivament en l'ordre del dia els segients
assumptes: consideracié i aprovacio, en el seu cas, de la memoria, comptes | balang del
exercici anterior | consideracid | aprovacio, en el seu cas, del pla d'actuacié | del pressupost de
'exercici seglUent, gixi com de les quotes ordindries | extraordindries que s'hagin de satisfer durant

En la sessio extraordinaria podra tractar-se qualsevol altre glestio que formi part de les finalitats

Article 28. Atribucions de I' Assemblea General
Corresponen a 'Assemblea General les facultats seglents:

a) Examen de la gestic comu i aprovacio, en el seu cas, de la Memoria | comptes de
I'exercici anterior.

b) Aprovacio del pla d'actuacié i del pressupost, amb la conseglent determinacio dels
mitians economics | aportacions, tant ordinaries com exiraordinaries, per a cada
exercici.

c) Aprovacié dels projectes de reparcel dacié i urbanitzacid, aixi com les operacions

d] juridiques complementdries o les modificacions d'aquests.

e) Modificacid dels Estatuts | de les Bases d'actuacio, sense perjudici de laprovacio
posterior de 'Ajuntament.

f]  Acordar la formalitzacié d'actes dispositius sobre els béns i drets de la Junta.

g) Acordar la constitucio de les garanties que puguin exigir els organs urbanistics per
assegurar les obligacions contretes per la Junta de Compensacio.

h)  Acordar la formalitzacio de credits per redlitzar les obres d'urbanitzacic, inclés la garantia
hipotecdria dels terrenys afectats.

) Fixar les quotes d'urbanitzacid o abonar i els terminis per procedir a llur liquidacid

i} Soldicitar a I'administracio actuant I'exercici de |'expropiacio forgosa o I'adjudicacio de
fingues resultants en benefici de la Junta o, si s'escau, de I'empresa urbanitzadora,
respecte dels propietaris que no s'incorporin a la Junta, | respecte dels propietaris que
incompleixin llurs obligacions de pagament de les quotes d'urbanitzacio.

k] L'adjudicacioc dels contractes d'cbra a empreses urbanitzadaores.

I} Acordar la dissolucié de la Junta.

m)] Qualsevol glfre facultat que sigui necessaria pel normal desenvolupament de l'objecte
de la Junta de Compensacio.

Article 29. Representacié dels associats

Els associats no podran ser representats en 'Assemblea General sind que per alires persocnes,
associades o no, mitjancant apoderament signat davant de notari o préviament verificat pel
Secretari de la Junta,

Article 30. Designacié del President

La Presidéncia de I'Entitat | dels seus organs col fegiats de govern | administracio comrespondra al
membre designat per I'Assemblea en la seva sessio constitutiva.,

Article 31. Afribucions del President
El President findrd les segUents atribucions:

a)l  Administrar la Junta i el seu patrimeni d'acord amb les Lieis | aquests Estatuts.

b) Realitzar tot tipus d'actes de gestio.

c] Executar els acords de I'Assemblea General.

d) Desenvolupar la gestic economica d'acord amb les previsions acordades per
I'Assemblea | comptabilitzar els resultats de la gestio.

e) Informar els contractes, projectes i transaccions referits a l'execucic de les obres
d'urbanifzacio, inspeccionar-les | mantfenir l'oportuna relacidé amb la direccid
facultativa de les mateixes.

fl  Formalitzar, abans de la sessid ordindric de ['Assemblea General, la Memoria
d'actuacio anual i els comptes de l'exercici precedent, aixi com el Pla d'actuacid i els
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AJUNTAMENT DE VILADECAVALLS

Pressupostos de |'exercici seglent.

g) Exercir tofes les altres facultats de govern i administracic de I'Entitat no reservades
expressament a I'Assemblea General

h) Convecar, presidir, suspendre i cloure les sessions dels organs col{egiats, dirigir les
deliberacions i dirimir els empats amb vot de qualitat.

i) Reprasentar a la Junta davant Entitats, Organismes i Autoritats de caracter public, o
bé davant de persones privades, fisiques o juridiques, i, en la seva virtut, representar a
la Junta en tota classe de negocis juridics, podent conferir manaments per l'exercici
de I'esmentada representacio, fent Us de la signatura de I'Entitat en els contractes i
operacions degudament aprovats per 'Assemblea.

i Interpretar els presents Estatuts | reseoldre els dubtes que plantegi la seva aplicacié.

k)  Vetllar per l'execucio dels acords de |'Assemblea General,

)] Ostentar la representacio judicial i extrajudicial de la Junta de Compensacio i dels
seus organs de govern, podent atorgar poders a terceres persones per l'exercici de la
representacio esmentada.

m) Autoritzar les actes de I'Assemblea General, les certificacions que s'expedeixin i tots
els documents que ho requereixin,

n) Exercir qualsevol activitat bancaria que exigeixi el funcionament de la Junta

o) Totes aquelles alfres funcions que siguin inherents al seu carrec o i siguin delegades
per l'Assemblea General.

Article 32. El Secretari

Actuard com a Secrefari de I'Assemblea la persona fisica, membre de IEntitat o no, que designi
I'Assemblea en la seva sessié constitutiva o en les successives renovacions.

Article 33. Atribucions del Secretari

El Secretari agixecard acta de cada sessio dels organs collegiats i, si no és membre de 'Entitat,
assistird amb veu i sense vot: donard fe dels assentaments inscrits en els llibres socials, a instancia
de part interessada; ossistird al President en la convocatoria de les sessions dels organs
collegiats; realitzard, per ordre del President, els freballs que Il encomanin I'Assemblea General;
sera el dipositari | custodi dels liibres socials; tindrd cura dels fons socials | portard la comptabilitat,
en solitari, a menys que oquestes comeses siguin encomanades a un tercer extern a I'Enfitat; i
s'encarregarda de la recaptacio de les aportacions.

Article 34. Convocatoria dels érgans col-legiats

Els organs coldegiats seran convocats pel Secretari, per ordre del President o quan aixi ho
sol ficitin al menys el 20% dels seus membres | de les quotes de participacio. La convocaloria
expressard els assumptes a fractar en cada sessic. No podrd deliberar-se ni decidir sobre cap
assumpte que no figuri inclds a I'Ordre del Dia, llevat que, essent presents tots els compoenents del
respectiu organ colegiaf, aixi ho acordin per unanimitat.

La convocatoria de 'Assemnblea General és fard per comeu electronic o comeu certificat, amb 10
dies d'antelacio. als domicilis designats pels associats, sens perjudici d'utilitzar altres formules que
permetin acreditar que els membres son coneixedors de la convocatodria.

Article 35, Constituclé de ' Assemblea

L'Assemblea auedard validament constituida, en primera convocatoria, guan hi concorrin,
presents o represenfats, un nombre d'associats que representin, com a minim, 2/3 parts de les
unitafs de valor incorporades a la Junta. En segona convocatoria, que se celebrard una hora
després, quedard validament constituida quan concorrin el 25% de les unitats de valor
incorporades a la Junta.

Article 34. Constitucié per unanimitat dels propietaris
No obstant el que disposen els articles precedents, els drgans coldegiats s'entendran convocats i

quedaran vdlidament constituits per tractar de gualsevol assumpte, sempre gue es trokin,
presents o representats, fofs els seus membres i aixi ho acordin per unanimitat,
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propietat.
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AJUNTAMENT DE VILADECAVALLS

Article 37, Presa acords

Seran valids els acords que adopti I'Assemblea per majoria dels vots dels assistents computats
segons el que es determina a l'arficle 22 d'aquests Estatufs.

No obstant qixo, per elegir el President, modificar els Estatufs i les Bases d'actuacio, fixar
aportacions extraordinaries i contractar crédits, aprovar els projectes d'urbanitzacio i
reparcel {acid, | adjudicar les cbres de urbanitzacié, es requerira el vot favorable del 60% de la

Article 38. Actes de les sessions

De cada sessid dels organs coliegiats s'estendra acta, en la qual es faran constar les
circumstdncies de lloc, temps, ordre del dia, assistents, unitats de valor gue representen, forma i
resultats de les votacions i contingut dels acords. Les actes seran redactades pel Secretari i
s'‘aprovaran en la mateixa o posterior sessio. Una vegada aprovades, seran transcrites en el
cormresponent libre d'actes, un per a cada organ collegiat, degudament foliat i enquademat i
legalitzat cada full amb la rébrica del Secretari i el President.

Shaurd de nofificar a I'Ajuntament l'acta de cada Assemblea. De lincompliment d'aquesta
obligacio en serd responsable el President

TITOL V: MITJANS ECONOMICS | APORTACIONS

Article 39. Aportacions dels membres a la Junta
Seran aportacions a la Junta de Compensacio:

a) Lo tolalitat dels terrenys de cessio obligatéria i gratuita en la part proporcional que
pertoqui a cada membre,

b) Les quotes ordindries i extraordindries acordades per I'Assemblea General.

c) Elproducte de I'alienacio dels béns de la Junta de Compensacio,

d) Les gportacions de les empreses urbanitzadores, en cas d'incorporacio a la Junta.

Article 40. Despeses de la Junta

Seran despeses de la Junia de Compensacid les de I'execucio de les obres d'urbanitzacio, les
indemnitzacions que corresponguin i d'alfres despeses a que es refereixi |'article 126 del TRLUC i
totes aguelles que exigeixi el compliment de les finalitats de la Junta.

Article 41. Quotes

Les quotes ordindries son les desfinades a sufragar les despeses generals de la Junta, previstos en
el pressupost anual.

Les guotes extraordindries son les que s'estableixen per acord de I'Assemblea General. Estan
destinades al pagament del cost de la gestic | de l'execucio de la urbanitzacio, segons
estableixen les bases d'actuacid i el projecte d'urbanitzacio,

L'import de les quotes sera proporcional a la participacié de cada membre de la Junta.
Article 42. Pagament de les aportacions

El pagament de les quotes es realitzard en un termini maxim d'un mes des del requeriment
individualitzat efectuat per la Junta de Compensacio.

La falta de pagament en el termini establert produira les conseqiencies seglents:

a) Sinstara a ' Ajuntament la utilitzacié de la via de constrenyiment

b) Si en una ocasid anterior hagués estat precis utilitzar la via de constrenyiment per
cobrar alguna queota, o fora notdria la negativa de pagament, prévia declaracio
d'incompliment, podra utilitzar-se |'expropiacié o reparceldacio forcosa per part de
I'Ajuntament, essent beneficiaria la Junta de Compensacio.
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TIToL VI

els absents,

en confra.

El pogament de les obres d'urbanitzacié mitiancant la cessio de temenys quedard restringit al
moment de I'aprovacio | framitacid del Projecte de Reparcellacio.

REGIM JURIDIC | RECURSOS

Article 43. Executivitat

Els acords dels drgans de la Junia seran directament executius | no es suspendran per la seva
impugnacid, llevat que aixi ho acordi I'drgan que hagi de resoldre el recurs.

Article 44. Recursos administratius

Els acords dels organs de govern i d'administracio son immediatament executivs, | no es
suspendran per la seva impugnacio, llevat que expressament s'estableixi la suspensid per
resolucio del propi organ. Confra els acords presos per qualsevol dels organismes de la Junta s'hi
pot interposar recurs d'algada davant I'Ajuntament de Viladecavalls en el termini d'un mes, de
conformital amb l'arficle 122 de la Llej 39/2015, de | d'octubre, del Procediment Adminisiratiu
ComU de les Administracions Publiques.

Estan legitimats per impugnar els acords els membres que haguessin votat en contra, abstingut i

Aquells membres que hagin vofat a favor d'un determinat acord, no podran interposar-hi recurs

TITOL VII. DISSOLUCIS | LIQUIDACIO

segient:

Catalunya.
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AJUNTAMENT DE VILADECAVALLS

Disposicié Final

Article 45. Causes de la dissclucid
La Junta de Compensacio es dissoldrd per les causes seglents:

a) Per manament judicial o prescripeio legal
b) Per compliment del seu objecte

La dissolucid I'ha d'aprovar I'Ajuntament, gue ha de frametre I'acord d'aprovacid de la
dissolucio al Registre d'Enfitats urbanistiques coliaborades del Departament de Palitica Territorial
i Obres PUbliques de la Generdlitat de Catalunya per a la seva inscripcio.

Article 46, Liquidaclo | destinaclé del patrimonl como
Quan s'exfingeixi la personalitat juridica de la Junta, es fard la liquidaciéd de la Junta de la forma
a) El President procedird a la liguidacio, aplicant les instruccions especialment dictades per
I'Assemblea general per a la liguidacio.
b) El patrimoni que pugui existir en terrenys, drets o metaldic es distribuird entre els associats
en proporcio a la seva participacio en la Junta.
Article 47. Transformacié de la Junta
L'Assemblea general pot acordar la transformacid de la Junta de Compensacid en Enfitat

Urbanistica de Conservacio. Aquest acord haurd de ser, aixi mateix, comunicat al Registre
d'Entitats Urbanistiques Collaboradores a través de |' Administracio actuant.

Aquests estatuts entraran en vigor des del moment de la seva inscripcio al Registre d'entitats
urbanistiques coldaoboradores de la Direccid General d'Ubanisme de |lo Generdlitat de

10




